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I MENETLUSDOKUMENDID

e Joeldhtme Vallavalitsuse korraldus Koogi kiila Joakortsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste ja
lahiala detailplaneeringu algatamisest ja ldhteiilesande kinnitamisest nr 245, 21.03.2024;

e Jdelihtme valla, Veljo Haavel ja OU Eurostuudio omavaheline leping ,,Koogi kiila
Joakortsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste detailplaneeringu tehniline koostamine” nr 2-12.12/61-
2024, 13.03.2024;

e Veljo Haavel taotlus detailplaneeringu algatamisest Koogi kiilas Joakdrtsi tee 2a ja 2¢
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KOOGI KULA JOAKORTSI TEE 2A JA 2C MAAUKSUSTE DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alusmaterjalid

e Planeerimisseadus;

e Joelahtme Vallavalitsuse korraldus Koogi kiila Joakortsi tee 2a ja 2¢ maatiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu algatamisest ja ldhtetlilesande kinnitamisest nr 245, 21.03.2024;

e Veljo Haavel taotlus detailplaneeringu algatamisest Koogi kiilas Joakdrtsi tee 2a ja 2¢
maatksustel, 10.02.2024.

1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiskkirjaga
nr 1.1-4/78);

e Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

o Koostamisel olev Joeldhtme valla iildplaneering (vastu voetud 12.04.2018 volikogu otsusega
nr 62);

e Koogi kiila Joakdrtsi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu
17.12.2015 otsusega nr 274);

e Koogi kiila Tuti Veski maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
30.10.2001 otsusega nr 72);

e Koogi kiila Joakortsi tee 5, 7 ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 11.08.2022 otsusega nr 76).

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Topo-geodeetiline alusplaan, Geoport OU, t66 nr A24-024, 04.03.2024.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2¢c maaiiksustest kahe elamumaa
ja iihe transpordimaa krundi moodustamine, moodustatavatele elamukruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste ~maédramine, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohane.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Joakdrtsi tee 2a (katastritunnus 24501:001:2449; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 9857 m?), Joakdrtsi tee 2b (katastritunnus 24501:001:0602;
sihtotstarve: tootmismaa 100%; pindala: 85 m?) ja Joakdrtsi tee 2¢ (katastritunnus:
24501:001:2450; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2371 m?) maaiiksused.
Planeeritavad maaiiksused on moodustatud Koogi kiila Joakortsi kinnistu detailplaneeringuga
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 274) ja kinnisasja jagamise
tulemusena (Joeldhtme Vallavalitsuse 17.11.2022 korraldus nr 1079). Planeeringuala suuruseks
on médratud ca 1,2 ha.

Planeeritav ala asub Koogi kiila keskosas. Alale juurdepdds on tagatud munitsipaalomandis
olevalt Joakortsi teelt. Maaiiksused on hoonestamata. Joakortsi tee 2b kinnistul asub puurkaev,
ehitusluba nr 1612271/12940, 29.08.2016.

Maa-ala on kaetud korghaljastusega, valdavalt kasvab planeeringualal kuusemets. Planeeringuala

16una osas on jalgtee, mis on ilma katteta pinnasetee. Maapind on suhteliselt tasane, korguste vahe
on vdhem kui 1,0m: 31,7 kuni 32,6. Planeeringuala lddne osas on olemasolev asfaltkattega
kergliiklustee. Planeeringuala sees on véljachitatud kdvakattega sissesdidutee.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi) Keskkonnaagentuuri andmebaasi (seisuga 20.04.2024)
kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega
teisi maastikuliselt véértuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
voiks mojutada.

Planeeringualal on olemasolevad tehnovorgud: elektri maakaabelliin, puurkaev ja tuletdrjevee
mahuti 50m>.

Planceritaval alal kehtivad kitsendused:
e Avalikult kasutatava Jagala-Joa tee, riigitee 11261, 30m kaitsevoond;

e Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala;

e Joakdrtsi tee 2b maaiiksusel paikneva puurkaevu 10m hooldusala;

e Elektri maakaabelliinide ja elektripaigaldiste kaitsevoond;

e Tuletdrje veemahuti, veevotukoht;

e Kergliiklustee servituut, IKO Jdelihtme valla kasuks (alus: leping nr 792, 10.06.2016).

3.2 Kontaktvoondi seosed

Planeeritav ala asub Koogi kiila keskosas. Planeeritavad maaiiksused on hoonestamata. Joakortsi
tee 2b kinnistul asub puurkaev, Joakortsi tee 2a maaiiksusel asub tuletdorjeveemahuti.
Umbruskonnas on nii elamumaa kui ka maatulundusmaa kinnistud.

Kontaktvoondis arvestamisele kuuluvad planeeringud:
1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiskkirjaga

nr 1.1-4/78);

2. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu voetud 12.04.2018 volikogu otsusega
nr 62).
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Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud:
1. Koogi kiila Joakdrtsi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu

17.12.2015 otsusega nr 274)
Eesmaérk: maatulundusmaa kinnistu sihtotstarbe muutmine, jagamine,
ehitusdiguse ulatuse madramine.
2. Koogi kiila Tuti Veski maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu
30.10.2001 otsusega nr 72)
Eesmaérk: planeeritud on 1 elamu ja 4 abihoonet, avaliku kasutusega tee, tiik
kalakasvanduseks. Ehituskeeluala 50m Joeldhtme joest.
3. Koogi kiila Joakdrtsi tee 5, 7 ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 11.08.2022 otsusega nr 76).

Kontaktvoondis olevad elamumaa krundid, mis asuvad Jdgala-Joa teelt ida poole, on kdik
suuremad kui 3000m?, pindalaga vahemikus 3050-4700m?2. Elamumaa krundid, mis asuvad Jigala-
Joa teelt liZine poole on enamasti viiksemad kui 3000 m?, pindalaga vahemikus 1700-2400m?2,

Elamute vahelised kaugused ei ole kontaktvoondis iihtlased — kuigi tervel alal kehtib piirang
25m, vastavad ainult kdesoleva Joakortsi tee 2a ja 2¢ kinnistute vahetus ldheduses olevad
kinnistud sellele tingimusele.

Kontaktvoondis kehtib Jagala-Joa tee riigitee 11261 kaitsevoond 30 m, aga on olemas moned
elamud, mis on ehitatud tee kaitsevoondisse: Jagala-Joa tee 6, Jagala-Joa tee 16, Jagala-Joa tee
23, Jagala-Joa tee 25. On olemas ka moned elamud, mis on ehitatud Joeldhtme joe
ehituskeeluvoondisse.

3.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Geoport OU poolt koostatud kinnistu topo-geodeetiline
alusplaan, t66 nr A24-024, 04.03.2024.

3.4 Maaomand planeeritaval alal Tabel 2

Nr. Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve

1 Joakortsi tee 2a 9857 m? 4708550 | 24501:001:2449 | maatulundusmaa

2 Joakortsi tee 2¢ 2371 m? 4708550 | 24501:001:2450 | maatulundusmaa

3 Joakortsi tee 2b 85 m? 4708650 | 24501:001:0602 tootmismaa

3.5 Haljastus

Maa-ala on kaetud kdrghaljastusega, mis on valdavalt kuusemets. Puud on heas seisukorras.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringuala koosneb 3 krundist, millest iiks jadb muutmata, teised jagatakse 3 krundiks,
planeeritud on kaks elamumaa krunti ja iiks transpordimaa krunt.
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4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Joeldhtme wvalla tldplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr. 40, edaspidi lildplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustuses, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méaratud viaikeelamumaa ja kus ei ole reeglina lubatud lagedal alal
moodustada elamukrunte, mis on vdiksemad kui 3000 m?. Elamute minimaalne omavaheline
kaugus peab olema vihemalt 25 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud 12.04.2018 volikogu otsusega nr
62) kohaselt jadb planeeritav ala hajaasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on mairatud
viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa. Koostatava {ildplaneeringuga on médratud uute
elamukruntide vihimaks suuruseks lagedal alal 3000 m?, samas elamute omavahelise kauguse osas
tingimusi ei esitata.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud elamukruntide suurused ja elamute omavahelised
kaugused vastavad {ildplaneeringus sitestatud nduetele, kruntide koosseisust moodustab
metsamaa alla 50%, seega on detailplaneering lildplaneeringuga kooskolas.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 3.

Maakasutuse koondtabel Tabel 3
Planeeringu alguses Planeeritud
aadress pindala(mz) sihtotsarve aadress pindala(mz) sihtotsarve
Joakdrtsi tee 2a 9857 m> | 100% M Pos1 |5685m’ 100% E
Joakdrtsi tee 2¢ 2371 m? | 100% M Pos2 | 5931 m’ 100% E
Joakortsi tee 2b 85 m? 100% T Pos3 | 696 m? 100% L
Pos 4 85 m? 100% T

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringualale projekteeritavad ehitised peavad olema védrikad ja piirkonda sobivad. Hoone
katusekatte- ja vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja
vélisilmega. Kasutada tuleks pehmeid, pastelseid ja naturaalseid toone.

Uushoonestuse rajamine:

Pole lubatud kasutada timarfreespalki. Lubatud, tahutud voi kandiline freespalk;

Pole lubatud kasutada imiteerivaid fassaadikatte materjale (plastik vooder);

Lubatud korruselisus: elamu kuni 2; abihoone 1 korrus

Lubatud katusekalded: vaba, 0°-45°; katuse harja suund vaba.

Lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid, roog;

Hoone maksimaalne korgus: 9,0 m elamu, 5,0 m abihoone

Lubatud piirded: metallvorkaed, metall ja puitlippaed, mis asub krundi piiril, kdrgusega kuni
1,5m. Metallvorkpiirdeid tohib kasutada kinnistute piiride vahel, kuid mitte tdnavate dares.
Keelatud on lidbipaistmatud plankaiad. Piirdeaiaga paralleelselt voib rajada heki, mille
korgus voib iiletada 1,5 m. Piirded peavad stiililt ja kasutatava materjali osas sobituma
hoone viliskujundusega, piirde liik tdpsustatakse hooneprojekti koostamisel. Kivipostide
puhul tuleks kasutada sama viimistlusmaterjali, mis elamu ja abihoone fassaadidel.

NV hE LD —
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4.1.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete suurim lubatud katuseharja kdrgus.

Igale elamumaa krundile on planeeritud iiks pohihoone ja kuni kaks abihoonet. Tdiendavaid mitte
ehitusloakohustuslikke (ehitisealuse pinnaga 0-60m? ja 5 m korguseid) hooneid kruntidele ei
kavandata. Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste, vajalike kujade
(tuleohutus) ja iildplaneeringus médratud elamuvaheliste kaugustega. Kohustuslikku ehitusjoont
madratud ei ole. Hoonestusala on piirkond, kuhu voib rajada ehitusdigusega méératud hooneid.

Hoonete ehitisealune pind hdlmab nii elamut kui abihoonet. Elamute planeeritud minimaalne

vahekaugus on 25 m.

Pos. 1 5 685m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 2 (1 elamu, 2 abihoonet)
Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pind: 450 m?
Hoone kdrgus: 9,0 m elamu / 5,0 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

Pos. 2 5931m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 2 (1 elamu, 2 abihoonet)
Korruselisus: 2 elamu / 1 abihoone
Ehitisealune pind: 450 m?
Hoone kdrgus: 9,0 m elamu / 5,0 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

Pos. 3 696 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Pos. 4 85 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa
olemasolev Joakortsi tee 2b kinnistu jdéib muutmata

4.2 Tinavavork ja liikluskorraldus

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatédnavad. Planeeritavale
alale juurdepiis toimub Joakortsi teelt planeeringuala pdhja poolt.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud transpordimaa véljakruntimine Joakortsi tee 2a
maaiiksusest. Moodustatud transpordimaa krunt on ette ndhtud olemasoleva kergliiklustee jaoks
ja antakse {ile tasuta valla omandisse.

Planeeritaval alal on olemas pinnasetee, mis 14dbib kinnistuid 1duna osas. See on jalgtee ja see
sdilitatakse. Lisaks on olemas kovakattega sdoidutee Joakortsi tee 2a kinnistul. See on eratee, mis
tagab ligipddsu planeeringuala elamumaa kinnistutele. Planeeringuala sdidutee on 4,0 m laiune,
kahesuunaline, kovakattega ja 10peb laiendusega, mis voimaldab sdidukitel mugavalt tagasipooret
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sooritada. Krundil Pos 2 kulgevale sdiduteele on ette ndhtud seada isiklik kasutusdigus krundi Pos
1 ja Pos 4 (puurkaevu maatiksuse) kasuks.

Planeeringualale ulatub Jigala-Joa tee, riigitee 11261 kaitsevoond 30 m. Tee kaitsevoondis
tegevuste planeerimisel tuleb lahtuda ehitusseadustiku § 72 1g 2 Tegevus tee kaitsevoondis.

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-3 ,,PGhijoonis tehnovdrkudega®. Detailplaneeringuga
on nédhtud ette parkimine omal krundil, kokku vihemalt 3 parkimiskohta igale elamumaa krundile.
See vastab ka EVS 843:2016 nduetele: minimaalne vajalik parkimiskohtade arv eramu jaoks
viike-elamute alal on 3 parkimiskohta.

4.3 Tehnovorgud

Planeeringuala l4déne osas on olemas madal- ja korgepinge Shuliinid, lisaks ka sidetrass.
Detailplaneeringuga on nihtud ette elektriga liitumine, lisaks ka veega liitumine olemasolevast
puurkaevust, mis asub Pos 4 kinnistul. Kanaliseerimiseks on ette nihtud lokaalsed mahutid.
Tapsed trasside koridorid selguvad projekteerimise kdigus.

4.3.1 Soojavarustuse pohimotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt. On voimalik planeerida
erinevaid kiittevoimalusi, néiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite,
maakiite voi pelletikiite. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus tdpsustub ehitusprojekti
koostamisel.

4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus

Veevarustus lahendatakse lokaalselt, Pos 4 kinnistul asub olemasolev puurkaev, millest on ndhtud
ette varustada veega molemad planeeritavad elamumaa kinnistud.

Prognoositav veetarbimine on mdeldud kahe pere vajadustele ja jiib alla 10 m? 66pdevas.

Kanalisatsioon

Mbdlema kinnistu jaoks on planeeritud lokaalne mahuti 10 m? vdi 15 m?. Kogumismahuti peab
olema sertifitseeritud. Paakide regulaarseks tiihjendamiseks tuleb omanikel sdlmida vastav
leping heitvee viljaveoks selleks litsentsi omava ettevottega.

Alternatiivsed lokaalsed lahendused on voimalikud, kui seda voimaldab konkreetse krundi
geoloogia ja selle kohta on olemas padeva eksperdi positiive ekspertarvamus.

Sademeveed
Sadeveed teelt, parklast ja katuselt juhitakse haljasaladele, kus see immutatakse pinnasesse.
Planeeritav maa-ala asub kuivas kohas, kinnistutel ei ole probleemi liigniiskusega.

4.3.3 Elektrilahendus

Olemasolev elektrimaakaabel 14bib planeeringuala. Pos 1 ja Pos 2 kinnistud varustatakse elektriga
vastavalt Elektrilevi OU poolt villjastatud tehnilistele tingimustele. Igale kinnistule néihakse ette
liitumiskilp, planeeritavate 0,4 kV maakaablite kaudu. Jaotuskilbi toide on ette ndhtud
olemasolevast elektrimaakaablist, tipne lahendus on ndha joonisel AS-3 Pdhijoonis
tehnovorkudega.
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4.3.4 Tuletorje veevarustus

Planeeringualal on olemas tuletdrjevee mahuti 50 m?, mis asub Pos 1 pdhja pool. Mahutiga on
ithendatud kuivhiidrant, mis asub Joakortsi tee déres.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Konkreetse hoone tulepiisivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala miiratakse Siseministri
23.02.2021 maarusega nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, vastavalt
detailplaneeringule jérgnevate ehitusprojektidega. Tuleohutusest tulenev kasutusviis
planeeringualal planeeritud hoonetele on I kasutusviis — elamud. Planeeritud krundile
juurdepadsutee laius min. 3,5 meetrit.

4.3.5 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused
ning kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

Pos 1: elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vilisseinast;
Jégala-Joa tee, riigitee 11261 kaitsevoond 30 m;
tuletdrjeveemahuti, veevotukoht;
Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala.

Pos 2: elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vilisseinast;
tee kaitsevoond 30 m;
puurkaevu 10m hooldusala;
IKO ala, teeservituut Pos 1 kasuks;
Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala.

Pos 3: Jégala-Joa tee, riigitee 11261 kaitsevoond 30 m;
kergliiklustee servituut, IKO Jdeldhtme valla kasuks (alus: leping nr 792, 10.06.2016);
Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala.

Pos 4: elektrimaakaabli kaitsevoond 1 m. teljest;
vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoond 2 m. toru vélisseinast;
puurkaevu 10m hooldusala;
Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Maa-ala on kaetud kdrghaljastusega, mis on valdavalt kuusemets. Puud on heas seisukorras.
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Planeeringuala maaiiksusel tuleb maksimaalselt séilitada korghaljastust. Haljastuse lahendus, sh.
ka likvideeritav korghaljastus tuleb esitada ehitusprojekti koosseisus. Elamumaakrundid peavad
olema haljastatud vihemalt 50% ulatuses. Téhelepanu tuleb pdorata sdilitatavate puude vorade,
tiivede ja juurte kaitsmisele ehitustegevuse ajal. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada vajadusega
sdilitada puude iimbruses olemasoleva korgusega pinnas. Maapinda ei tohi tdsta siilitatavate
puude iimber voraprojektsiooni ulatuses. Metsaalal maapinna kdrgust ei muudeta.

Kiilgmiste kruntide piiretena on soovitav kasutada vorkaia lahendusi koos hekkidega. Heki kdrgus
voib iiletada 1,5 meetrit.

4.5.2 Heakorrastuse pohimétted

Kruntide omanikud on kohustatud kruntide heakorra tagamisel ldhtuma Joeldhtme wvalla
heakorraeeskirjast.

Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumine kooskolas kehtivate normidega.

Ouealad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitiste omanikud on kohustatud
tagama nendele kuuluvate ehitiste ning nende juurde kuuluvate kruntide korrashoiu ja ohutuse
ehitamise ajal, ehitiste kasutamisel ja nende lammutamisel vastavalt Joeldhtme valla heakorra
eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada duealad. Uushaljastus, vdikevormid
ja nende asukohad ning planeeringuala tildine heakorrastus leitakse hoone projektiga.

4.5.3 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hdiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata tootmist,
kaevandamist ega muud miira ja/voi vOimalikku vibratsiooni tekitavat tegevust. Seega
mirkimisviirset hdirivat vibratsiooni ei teki.

Alale kavandatakse viikeelamuid, mille ehitamisel ega ekspluateerimisel ei ole ette ndha
markimisvairset valguse, soojuse, kiirguse ega l0hna hairingute tekkimise ohtu. Alale ei kavandata
tootmist, kaevandamist ega muud valguse, soojuse, kiirguse ega lohna héiringute tekitamise
potentsiaaliga tegevust. Seega mirkimisvairset valguse, soojuse, kiirguse ega lohna héiringut ei
teki.

Radoonioht:

Kiesolev ala asub kdrge radooniohuga piirkonnas, mille radoonisisaldus on 100-150 kBq/m?
(Eesti pinnase radooniriski kaart, 2023), seega ehitusprojektide koostamisel tuleb rakendada
radoonitokkemeetmeid (EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*) vdi teostada radooni uuring.
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Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Ri-riski vaartus (kBg/m?)

<10

10 - 30

30-50

. 250 - 500
. > 500

Planeeringuala

Insolatsioonitinimused:

Kavandatud hoonestusala paikneb naaberhoonetest piisavalt kaugel — vihemalt 25 m kaugusel.
Planeeritud elamu maksimaalseks korguseks on valitud 9,0 m, seega planeeritud elamud ei
varjuta naabermaaiiksusel olemasolevaid elamuid.

Kokkuvdte: Uksikelamute ehitamine koos abihoonetega ei avalda olulist keskkonnamdiju ega
pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringualale ei peeta vajalikuks tdiendavate keskkonnaalaste nouete seadmist.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*. Planeeringualal on olemas tuletdrjevee mahuti 50 m>, mis asub Pos 1 pdhja
pool. Mahutiga on ithendatud kuivhiidrant, mis asub Joakortsi tee déres.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

e Pidstemeeskonnale tagada paédstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.

e Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

e Voorastele piiratud juurdepéds eraalale; valdusele sissepédésu piiramine;

e vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu tliksikelamugrupi elanike {iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka {iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vidhendab elanike
kuriteohirmu ja pidurdab kurjategijaid;
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e planeerimise ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema nédhtavuse (jélgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva ndhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - korgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;

® varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.8 Planeeringu elluviimise kava

e Pirast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujirgsed
katastritiksused.

Transpordimaa krundi tasuta iileandmine vallale.

Hoonete projektide koostamine.

Ehituslubade taotlemine hoonete piistitamiseks.

Hoonete véljachitamine.

Kasutuslubade taotlemine véljaehitatud hoonetele.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 05.05.2024
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